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CHUONG I
NHUNG CAN CU XAC PINH SU CAN THIET PAU TU
1. Cac can cwr phap ly

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 cta Chinh pha vé quan
1y chi phi dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 cta Chinh phi vé viéc
quan 1y chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 caa Chinh phua vé quan
1y du 4n dau tu xay dung;

Quyét dinh sb 45/2014/QD-UBND ngiy 12/6/2014 ctia UBND tinh Ninh
Thuan ban hanh quy dinh mét sé ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung cong
trinh trén dia ban tinh Ninh Thuan;

Quyét dinh s6 72/2015/QD-UBND ngay 15/10/2015 cta UBND tinh Ninh
Thuan vé viéc ban hanh phan cong, phin cip quan 1y nha nuéc vé chit luong cong
trinh xay dung trén dia ban tinh Ninh Thuan;

2. Tong quan vé Khu doén tiép va dich vu du lich Vinh Hy:

Khu don tiép va dich vu du lich Vinh Hy thudc xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuan ndm cach thanh phé Phan Rang - Thap Cham 36 km vé phia dong
c6 dia thé rat dic dia: lung dua vao nui, mit quay ra bién véi nhiéu bai tim hoang so
va quyén rii. Pay 1a khu nghi dudng tuyét dep voi hon 80 phong day du tién nghi.
Véi kién trac két hop giita ty nhién hoang so va hién dai. Khu dén tiép va dich vu du
lich Vinh Hy cho du khach didm minh vao khong gian binh yén véi nhiing tién ich,
dich vu doc dao. Cac phong khach san sang trong mat hudéng vé bién ca tao nén cam
giac thoai mai tan huong khong khi trong lanh, mat mé cia gid bién khi quy khach
dén nghi tai day va mat tiép giap nhin ra vuon qudc gia Nui Chia thich hop véi du
khach c¢6 nhu ciu tinh lang, thu gidn ngdm nhin canh sic ndi non hung vi nhat 13 vao
lac hoang hon, chiéu xudng trén ving vinh tho mong Tién nghi va dich vu Khu dén
tiép va dich vu du lich Vinh Hy gom:

+ Bii bién riéng;

+ Bai dau xe 0 t0 tai khach san vo1 dién tich vo1 suc chira da xe cac loai 50
cho ngéi; Hé théng duong giao thong ndi bd thuan loi.

+ Khu vyc Nha Iit hanh, khu gui ¢ dac hanh Iy...;
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+ Khu nha hang giai tri, am thyc, ,.... Quay Minimart cung cap cac d6 dung,
thuc pham thiét yéu doc duong, cdc hang my nghé va dac san dia phuong.

+ Khach san va cac phong Bungalow, Motel... mit huéng bién (du kién xay
dung).

+ Phong hop, hoi nghi: Strc chira 100 chd.

+ Tau d4y kinh tham quan san ho thuéc Vuon Qudc gia Nai Chia.

Pé kip thoi dap timg yéu cau timg bude xay dung phat trién hé théng co so vt
chat ha tang Khu dén tiép va dich vu du lich Vinh Hy va thuc hién hoat dong don,
tra khach tham quan du lich tor Vinh Hy UBND tinh Ninh Thuan da thong nhat chu
truong xay dung nang cap tur 80 phong 1én thanh 156 phong dé phuc vu du lich dan
sinh tot hon.

- Khu d6n tiép va dich vu du lich Vinh Hy thudc thira dat sé 319, to ban d6 5-
(3) vd6i dién tich 9.911,5 m?, tai thon Vinh Hy, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan.

Tt can tiép giap nhu sau:

- Phia Pong: Giap bo ké Vinh Hy, bién Dong.

- Phia Tay: Giap dat tréng.

- Phia Nam: Giép lach Vinh Hy.

- Phia Bic: Giap Don bién phong 404.

Bang 1: Toa dd cac diém méc gidi han ranh gidi du an

Toa do (HE toa do VN 2000, kinh tuyén
Piém truc 108°15°, mui chiéu 3°)
X(m) Y(m)
A 1296528 602950
B 1296512 603019
C 1296509 603023
D 1296499 603064
E 1296426 603061
F 1296430 602946
G 1296515 602948
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- .,‘M'«m - v -
‘Lach Vinh Hy

Hinh 1: Vi tri thuc hién dy an va cac ddi tuong xung quanh
3. Két luan su can thiét dau tu:

Du an Khu dén tiép va Dich vu Du Lich Vinh Hy da xay dung hoan thanh dua
vao hoat dong vao nim 2011 (giai doan 1) va duoc tiép tuc diéu chinh stra chita nang
cap vao nam 2017 — hoat dong lai vao cubi nam 2018 cho dén nay (giai doan 2); tuy
nhién, hién nay khu vuc luu tra dd xubng cip do anh hudng cia nudce bién vi trong
qué trinh xay dung di st dung khong dtng chit liéu khang mudi; dong thoi, hién
nay nhu cau Du lich va nghi dudng cao cap phat trién manh nén Céng Ty ciing
mudn nang thém cac phong Super VIP dé dat tiéu chuén 4 sao. Do d6, Cong Ty xin
kién nghi diéu chinh quy mé, céng ning cic hang muc dé dap tmg nhu cau, dinh
huéng kinh doanh hién nay va xdy méi hang muc nha hang, khach san 3 tang.
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CHUONG II
MUC PiCH, HINH THUC, NGUON VON, TO CHUC THUC HIEN PAU TU
1. Muc dich diéu chinh dau tu:

Tang quy md va cong nang sir dung tuy nhién khong thay doi dién tich. Viec
ting quy mo va coéng ning nay s& dap ung nhu cau, dinh hudéng kinh doanh hién nay
va xdy méi hang muc nha hang, khach san 3 tang.

2. Quy md xay dung diéu chinh cong trinh:

a. Noi dung thir nhat:

- Quy mé du 4n: Xay dung Khu dén tiép va Dich vu Du Lich Vinh Hy gdm:
Cau cang, Khu luu tra (khoang 80 phong), sin vudn, ca phé ngoai troi va cac cong
trinh dich vu du lich phu tr¢ khac véi yéu cau dam bao cong nang, hang muc dich vu
tiéu chudn qudc té.

- Nay dang ky sta thanh: Xay dung Khu dén tiép va Dich vu Du Lich Vinh
Hy goém: Cau cang, Khu luu trii (khoang 156 phong san vuon, ca phé ngoai troi va
cac cong trinh dich vu du lich phu tr¢ khac véi yéu cau dam bao cong nang, hang
muc dich vu tiéu chuan qudc té; trong do:

Giai doan I da hoat dong: Xay dung Khu doén tiép va Dich vu Du Lich Vinh
Hy gom: Cau cang, Khu luu tri (khoang 80 phong), sdn vuon, ca phé ngoai troi va
cac cong trinh dich vu du lich phu tr¢ khac véi yéu cau dam bao cong nang, hang
muc dich vu tiéu chuan quéc té.

Giai doan II: Stra chira nang céap cai tao hang muc nha hang, khach san 03 tang
- tang 76 phong.

b. Ni dung thir hai: Tong v6n dau tu cia du an.

- N6i dung da quy dinh tai Gidy chtrng nhan dang ky dau tu: Tong von dau tu
ctia dy 4n: 28.500.000.000 dong, trong do: von tu co 15 ty dong, chiém ty 1& 52%;
con lai vbn vay va huy dong;

- Nay dang ky stra thanh:

Tong von dau tu cua du 4an: 38.500.000.000 ddng (ting 10.000.000.000 dong
va thuc hién bang von tu ¢o), trong d6: von ty co 23.870.000.000 dong, chiém ty 1¢
62%:; con lai von vay.

Giai doan I (d4 hoat dong): 28.500.000.000 dong;
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Giai doan II (Stra chita ning cap cai tao hang muc nha hang, khach san 03
tang): 10.000.000.000 dong, thuc hién bang von tu co.

C. Noi dung thiwr ba:

- Noi dung d3 quy dinh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu: Tién do thuc
hién:

+ Dy &n da hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong;

+ Pbi voi hang muc diéu chinh bd sung:

Tir thang 9/2017-4/2018: X4y dung nha hang, nang tang thanh 20 phong luu
tra;

Tur thang 9/2018-12/2018: Cai tao khu Bungalow, ning tang thanh 16 phong
va xay dung khu s6 5 (khoang 10 phong).

Nay dang ky stra thanh:

Giai doan I (da hoat dong): Thang 12/2018 dua toan by du an vao hoat dong.

Giai doan II (Stra chita nang cép cai tao hang muc nha hang, khach san 03
tang): Hoan tat cac thu tuc phép 1y va xay dung hoan thanh dua vao hoat dong trong
vong 09 thang ké tir ngay duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu di€u chinh.

3. T6 chirc thue hién dau tu :

CONG TY TNHH PHAT HOANG LONG — NINH THUAN

- Gidly chimg nh4n ding ky doanh nghiép s6: 4500485670 do Phong Déang ky
Kinh doanh - S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Ninh Thuén cap lan dau ngay 13/05/2011
va cap thay doi lan 6 ngay 03/07/2018.
- Pia chi try s& chinh: Thon Vinh Hy, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuéan;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Vii;
Chure vu: Giam Pdc
Ngay sinh: 25/11/1979; Qudc tich: Viét Nam
Cin cude cong dan s6: 058079007107;  Cap ngay 19/08/2021;
Noi cép: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi;
Pia chi thuong trd: KP2, Phuong Thanh Son, Thanh phd Phan Rang —
Thap Cham, tinh Ninh Thuan.
Chd & hién tai: S6 227 Thong Nhat, phuong Thanh Son, thanh phé
Phan Rang-Thap Cham, tinh Ninh Thuan.
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CHUONG III
PIEU KIEN TU NHIEN KHU VUC XAY DUNG

1.2. Khi twgng, thiy van:
1.2.1. Diéu ki¢n vé khi hau, khi tweng:

Tinh Ninh Thuan niam trong viing khd han nhat ca nuéc, khi hau nhiét déi gio
mua dién hinh véi dic trung 14 kho néng gié nhiéu, boc hoi manh 670 - 1.827 mm.
Nhiét do trung binh trong nam la 27°C. Khi hau c6 2 mua ro rét: mua mua tir thang 9
- 11; mua kho tir thang 12 - 8 nam sau. Lugng mua trung binh 700 - 1.000 mm &
Phan Rang va ting dan theo d cao trén 1100 mm & ving mién nui. 6 am khdng
khi tir 75 - 77%. Nang luong btc xa 16n 160 Kcal/m2. Téng nhiét luong 9.500 -
10.000°C. Ché do gi6 theo hai hudéng chinh 13 Pong Bac va Tay Nam véi toc do
trung binh nam twong d6i lon dao dong tir 2,8-3,6 m/s.

Ninh Thuan cd 13 tram quan tric khi hau, khi tegng. Tuy nhién sb liéu vé do
lugng mua dai b phan céac tram déu cd sé liéu ngan, chi c6 4 tram ¢ s6 liéu twong
dbi dai 1a: Phan Rang, Nha H6 va Tan My. Déi véi cac s6 lieu vé khi hau chi c6
tram quan trac Phan Rang 1a c6 day du s6 liéu. Vi vay, cac so liéu vé khi hau chiing
t6i tham khao s6 liéu qua nhiéu nam cta tram quan trac Phan Rang, ciing 13 tram du
bao thoi tiét dai dién cho toan tinh Ninh Thuan.

a. Lwong mwa:

* Mua kho: Tinh hinh thoi tiét, thay vin trong 8 thang dau nam 2022, c4c
thoi ky tir thang 01 dén thang 3 chu yéu khong mua, thang 4-8 ¢6 mua nhiéu noi,
mua nhiéu chil yéu xay ra ¢ vung nui, tuy nhién it c6 ngdy mua 16n dién rong.
Téng luong mua thang 5-8 phd bién & muc thap hon TBNN cung thoi ky, mua xay
ra chu yéu & ving déng bang ven bién. Dong chay trong cac song sudi & mirc xap
xi TBNN; téng dung tich hd chua trong tinh ¢ mic thap hon so véi cing ky nim
trude.

* Mita mwa: Tinh Ninh Thuan c6 mua mua kha ngan, mia mua thuong kéo
dai 4 thang tir thang 9 dén thang 12 hing nam, chiém 80% luong mwa nim. Lugng
mua trung binh nam 700 - 800 mm.

Mua binh quan nhiéu nam trén toan tinh 12 2.190,56 mm. Lugng mua bién d6i
khong déu theo khong gian va thoi gian. Theo khong gian lugng mua c6 xu thé ting
dan tir dong bang 1én mién nui. Theo thoi gian lwong mua trong cac thang mua mua
chiém 87%, con mua kho chi 13%.
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Bang 1: Phan phdi téng lwong mua hang thang qua cac nim tai tram quan tric Phan

Rang (mm).
) Nam 2018 2019 2020 2021 2022
Thang
01 0,6 32,4 3 ; -
02 4,8 0,3 - ; 1,0
03 16,7 13,3 - - 74,0
04 2.7 6,1 - 28,9 81,0
05 20,2 14,6 26 99,8 34,8
06 79,1 65,3 148,0 14,3 5,0
07 33,3 80,3 24,9 34,3 116,6
08 21,5 43,3 82,5 71,9 333,9
09 68,5 206,5 1473 55 1.645,0
10 35,7 50,2 2523 165,9 1.966,0
11 413 111,6 263,6 492.9 3.034,0
12 148,6 - 94,0 59,0 155,7
TB nim 844.7 623,9 1.015,2 1.022,0 7.447,0

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Ninh Thudn nam; Pai KTTV khu vwee Nam
Trung Bo 2018-2022).

- Mwa trung binh nhiéu nam:

Tur s6 liéu thue do cua cac tram do mua trong tinh va lan can cho théy: Mua
binh quan nhiéu nim trén toan tinh: X, = 1.071 mm. Luong mua bién d6i khong déu
theo khong gian va thoi gian. Theo khong gian lugng mua c6 xu thé ting dan tur
ddng bang 1én mién nui.

Theo thdi gian lwong mua trong cac thang muia mwa chiém 87%, con mua khd
chi 13%. Bang phan phéi luong mua trung binh nhiéu nam ctia mot sé tram dai dién
trén dia ban tinh Ninh Thuan:

Bang 2: Phan phdi lugng mua trung binh nhiéu nam tai cac tram

Thang [ 1] 2 | 3 [ 4] 5 [ 6 [ 7 ] 8 ] 9 [ 10 [ 11 [ 12 | Nim
Tram Phan Rang

X (mm) (7,26]1,86 | 7,67 |15,52| 58,55 | 51,86 | 40,62 | 46,08 [129,75|169,15|152,96 | 66,71 | 748,00

v% |0,97/0,25| 1,03 | 2,08 | 7,83 | 6,93 | 543 | 6,16 | 17,35 | 22,61 | 20,45 | 8,92 | 100,00
Tram Ba thap

X (mm) [1,46|1,32 15,16 10,00 | 48,10 | 53,30 | 54,12 | 53,10 |134,32 (160,31 (160,52 | 79,98 | 771,70

v% |0,19(0,17| 1,97 | 1,30 | 6,23 | 6,91 | 7,01 | 6,88 | 17,41 | 20,77 | 20,80 | 10,36 | 100,00

=> Qua bang ta thiy mua mua tach ra lam hai thoi ky. Thoi ki I 1a thoi ky mua
tiéu man tir thang 5 dén thang 7, c6 khi sang ca thang 8. Thoi ky mua mua chinh vu
tir thang 9 dén thang 11.
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- Mwa gay li:
Luogng mua gy lil thuong do bio, ap thap nhiét d6i, doi khi két hop giita bdo
va ap thdp nhiét d6i gdy nén. Luong mua 1 ngdy 16n nhét 16n hon 300 mm.

Théng ké lugng mua 1 ngay 16n nhat trong ving ghi tai bang sau

Bang 3: Luong mua 1 ngay 16n nhét trong khu vic

Tram Phan Rang
X 1 ngay (mm) 321
Nam xay ra 2010

Tai Phan Rang, lugng mua 4 ngay do dugc 754 mm, tuong duong lugng mua
trung binh nam. Luong mua 1 ngay lon nhat do dwoc 321 mm. Mua lon, keo dai,
trén céc trién song sudi xuat hién Iii chdong 1t gay ngap Gng ning né cho tinh Ninh
Thuén va cac tinh nam Trung bd.

Bang 4: Bang luong mua 1 Phan Rang nam 2010 (mm)

Ngay 30/10 31/10 111 211 Cong
X Phan Rang 150,2 2177 3217 64 7536

+ Thoi gian Xay ra lii : Theo tai lidu thong ké muc nudc 1i hang nam trong 34
nam (tir 1978 dén 2012) cua 2 tram Tan My va Pao Long trén Séng Céi Phan Rang
thi muc nudce 1 16n nhat tai Pao Long xuat hién tir thang 9 dén thang 12 trong d6
thang 10 va thang 11 ¢ ti & cao hon. Cu thé Ia:

Thang 9 c6 4 nam chiém 14,9%; Thang 10 c6 11 nim chiém 40,7%; Thang
11 ¢6 9 nam chiém 33,3%; Thang 12 ¢6 3 nam chiém 11,1%.

b. Nhigt dg, dé am

- Nhigt dg: Khu vuc Ninh Thuan c¢6 nhiét do cao, it bién dong. Nhiét do trung
binh nam tir 2018-2022 khoang 27,5°C; chénh l1éch nhiét do giita thang néng nhat va
thang lanh nhat tir 4-6°C. Nhiét d6 trung binh thang cé gia tri cao nhat thudng la
30,5°C, thap nhat 1a 24,4°C.

Bang 5: Dién bién nhiét do hang thang qua cac nam tai tram quan trac Phan

Rang (°C).
Thang Nam 2018 2019 2020 2021 2022
01 25.8 25,4 25.7 24.4 255
02 24.6 25.8 25.6 24.9 26.0
03 26,4 27.1 27.1 26,9 271
04 27.6 28.6 28,7 28.2 27.2
05 28,8 29.5 30,2 28,7 28.4
06 29,3 30,5 29,3 29,5 29.2
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) Nam 2018 2019 2020 2021 2022
Thang

07 29,2 28,8 28,7 29,1 28,3

08 29,3 29,2 28,6 28,9 28,1

09 27,8 28,0 28,3 26,8 27.4

10 27,6 27.8 26,8 27.4 26,5

11 26,6 26,4 26,6 26,2 26,4

12 26,5 25,2 25,5 25,4 25,0

TB nam 27,5 27,7 27,6 27,2 27.4

(Nguon: Nién giam thong ké tinh Ninh Thudn nam,; Bai KTTV khu viee Nam
Trung Bo 2018-2022).

- D dm twong doi:

Do hoan luu, quanh nim déu c6 gié hudng bién thdi vao nén mic du gip
khong khi cuc déi hay tin phong Bic ban cau thi dd am trong khong khi déu & muc
cao. Do am khong khi twong d6i trung binh hang nim trong khu vuc tir ndm 2020-
2022 1a 69 - 86%.

Bang 6: Po am tuong dbi hang thang qua cac nam tai tram quan trac Phan Rang

rth (%).
Thang 2020 2021 2022
01 71 69 73
02 69 70 75
03 76 73 76
04 74 77 79
05 74 81 81
06 77 73 77
07 78 74 80
08 79 76 81
09 80 78 84
10 86 84 84
11 79 84 82
12 76 74 74
TB nam 77 76,1 78,8

(Nguon: Pai KTTV khu viee Nam Trung Bg).

¢. Ndng: Tinh Ninh Thuin nidm & vi do thp, quanh nim c6 thoi gian chiéu
sang dai. Hon nira, mua kho lai kéo dai 8-9 thang, troi thuong quang may nén sO gioy
nang trung binh hang nam tir 2020-2022 tai khu vyc dat tir 893-2.684 gio. Thang
nang nhiéu nhat 13 thang 3, 4 trung binh mot ngay c6 trén 10 gio nang. Thang nang it
nhat 1a thang 10-12, trung b1nh mot ngay cling co trén 7 gio nang.
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Bang 7 :S6 gio nang trung binh hang thang qua cac nam tai tram quan trac Phan

Rang (gio).
_—Nam 2020 2021 2022
Thang
0l 288 229 86
02 251 255 79
03 309 301 77
04 277 270 80
05 304 255 77
06 230 279 95
07 263 230 73
08 230 266 77
09 108 183 61
10 120 154 54
11 188 80 64
12 126 182 70
TB nam 2.655 2.684 893

(Nguon: Nién giam thong ké tinh Ninh Thudn ndm; Pai KTTV khu viec Nam Trung Bé
2020-2022).

d. Gié va hwong gio: Gio c6 anh huong rat 16n dén qua trinh phat tan cac chat
6 nhiém khong khi. Tdc do gid cang nho thi mic d6 6 nhiém xung quanh ngudn 6
nhiém cang 16n. Gi6 chiu dnh huéng cia ché d¢ gié mua.

Téc do gié va huéng gio thay doi theo mua. Cac huéng gio chinh ciia khu vuc
nhu sau: Tinh Ninh Thuan nam trong khu vuc c6 ché do gi6 theo hai huéng chinh la
Pong Bic va Tay Nam véi tée d6 trung binh nim dao dong tir 2,8-3,6 m/s. Tir thang
11 dén thang 3 co toc do gio cao, dat gia trj trung binh 16n nhat vao khoang thang
12, thang 01 va 02 véi toc dd 5,0 m/s. Trong nhiing thang nay, ngoai gié Pong-Bic
thoi vé ban ngay, thudng xuat hién gié thung liing vé ban dém theo hudng Tay- Bic.
Tu thang 3 tré di, vé ban ngay gié Pong-Nam dan thay thé cho gi6 Pong-Bic, vé
ban dém gié thung ling van ché ngu theo hudng Tay-Béic. Van téc gié thap nhat
trung binh dat 2,0 m/s vao thang 9.

1.2.2. Diéu ki¢n thiy vin, hai viin

* Thuy van:

Céch cira hang khoang 450 vé hudng Pong Bac 1a lach va by ké Vinh Hy.
Lach Vinh Hy 1a diém cudi cua dong sudi L O trude khi d6 ra vinh Vinh Hy. Sudi
L6 O bat ngudn tir vudon Qudc gia Niii Chila véi nhiéu diém doc cao thang dimg, voi
lwgng nude vo cung doi dao va dy 1a ngudn nude ngot chinh cung cdp cho sinh hoat
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ctia dan cu trong ving. Dién tich luu vuc cta sudi L6 O tinh dén cira ra gip Bién
DPong vao khoang 24 km?.

* Hdi van:

Thuy triéu khu vuc vinh Vinh Hy mang tinh ban nhat khong déu. D6 16n thay
triéu trong ky nudc cudng tir 2,0-3,5 m. Song bién tir thang 1 dén thang 4: hudng
Dong Béc — Dong, d6 cao trung binh 0,9-1 m, cuc dai 2,5 m; tir thang 5 dén thang 9:
huéng Tay-Tay Nam, d§ cao trung binh 1-1,1 m, cuc dai 2-2,5 m; tur thang 10 dén
thang 12 huéng Bong Bic, do cao trung binh 1,2 m, cuc dai 2,5 m. Nhiét o trung
binh nudc bién khoang 25°C, d6 min trung binh nim khoang 31-33%. Hudng song
chu dao phu thudc vao huong gié cua cac mua. Po cao song cuc dai l1a 8 m trong
thoi ky gié mua Péng Bic va 5 m trong thoi ky gié mia Tdy Nam.

Phia ngoai vinh Vinh Hy 13 khu vuc nudc tréi nam trong dai ven bién gan bo
tir Phan Rang dén Bac Khanh Hoa, c6 cuong do rat manh trén 20.10°° cm/s, bicu
hién o rét vao thoi ky gié Tay Nam, day 1a dic diém luu ¥ khi t6 chuc cac hoat
dong du lich, thé thao trén bién vao mua gié Ty Nam khu vuc ngoai cira vinh.
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CHUONG 1V
GIAI PHAP THIET KE XAY DUNG

1. Phwong an tong mit bang:

- Mit bang tong thé duoc bd tri hai hoa, khéng anh hudong dén quy hoach
chung, dam bao thim my.

- Phuong &n téng mit bang dugc bd tri theo canh quan, phuwong an thiét ké,
kinh doanh hop 1y, dién tich, mat d6 dap Gmg nhu cau va tiéu chuan cho phép.

- Hé théng giao thong, thuan tién tiép can, dap tmg cho viéc tham quan
du lich dugc thuan loi.

2. Noi dung thiét ké va cac giai phap k¥ thuat:

2.1.Ndi dung thiét ké cong trinh:

Céac hang muc cbng trinh chinh

Giéy, chirng nhan dang ky diu | Giay ching nhan
tu cap thay doi lan thir 2 ngay | ding ky dau tu cap
07/11/2016 (da phé duyét D€ an | thay doi lan thir 4
Hang muc | BYMT chi tiét tai Quyét dinh so ngay 16/02/2023 o
Stt| ang trin 2774/QD-UBND ng; Ghi chu
cong trinh Q ngay
03/11/2016)
Dién tich S6 phong | Dién tich| S6 phong
(m?) (phong) (m?) | (phong)
| |Giai doan 1
Khu coéng +
L |Nha bao vé ) ) 32,1 02
o [Khu Spa + : : 1297 05
Massage
385 462,5
Nha nghi A - . 12
3 angh (05 cai) 40 (06 céi) ba xay
1.481 967,7 dung va
4 |Nha nghi B - 36
4 et (12 céi) (10 cai) dang
Y hoat
5 |Nha nghi C - - 192 06 dong
6 |Nhanghi D - - 91,7 06
7 |Nhanghi E - - 303,6 21
8 |Nhanghi F - - 125,6 06
Il |Giai doan 2
Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat Hoang Long - Ninh TtAudn Trang - 13
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S¢€ duoc
sua
Nha hang + Nha hang chira,
9 |Khach san (815 m? (02 céi) 1.280 0 nang
cap nam
2023
Téng cong 3.591,5| 156
Cac hang muc cong trinh phu trg:
Bang 1.1: Cac hang muc cdng trinh phu trg cta co sé
H n inh . .
STT ang myc cong trin Pon vi Dién tich Gla;l doan |
dau tuw
1 | Ho nuéc m? 1.036,00 Giai doan 1
2 | Ho Boi m? 224,40 Giai doan 1
3 | Khu Spa + Massage m? 129,70 Giai doan 1
Nha Lé Tan + San pham ) .
4 0COP m 114,53 Giai doan 1
5 | Nha Bao vé m? 29,29 Giai doan 1
6 | Nha Bép m? 72,55 Giai doan 1
7 Be‘nu:ocq dy trir (Nam dudi 3 45 Giai doan 1
nha nghi E)
8 Tra’m bom tang ap cap i i Giai doan 1
nudc
9 | Tram ha thé 35KVA - - Giai doan 1
10 }II(al;o chtra chat thai nguy m2 75 Giai doan 1
11 | San vuon, dudng ndi bo... m? 2.893,79 Giai doan 1

(Nguon: Cong ty TNHH Phat Hoang Long Ninh Thugn)

Cac hang muc cong trinh bdo vé moi truong:
Béng 1.2: Cac hang myc cong trinh bao v€ moi truong cluia co s&

STT H\z.mg muc, cong | Cong suat Dq’n vi $6 lugng Giai doan dau
trinh tinh : tur
A J4 5 ’ r 3 > ,

1 | He thong xtr Iy nuée | 30Mngay |y a0 01 Giai doan 1
thai dém

o | Kho chira chat thai ) m? 7,5 Giai doan 1
nguy hai.

3 | Céchambéntyhoai | 5m%ham Céi 12 Giai doan 1

5 lit Caéi 160

Thung rac 18 lit Cai 28 Giai doan 1

4 120 lit Céi 130
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Hang muc, cong| Congsuit | Ponvi £ Giai doan dau
STT | trinh tinh | S0lwong fur
80 it Cai 15
5 H¢, thong - thu  gom m 345 Giai doan 1
nudc mua.
g |H¢ thong thu gom m 105 Giai doan 1
nudc thai

(Nguon: Cong ty TNHH Phat Hoang Long Ninh Thudn)

2.2. Giai phap ky thuat cong trinh:

- Két cau cac hang muc:

+ Nha hang: dugc xay dung trén nén mong bé tong cot thép, cong trinh cao 2
tang, chiéu cao duoc xay dung 9m. Mai dugc lop bang ngoi.

+ Nha phuc vu: duoc xdy dung trén nén mong, da kiéng, cong trinh cao 2 tang,
chiéu cao dugc xay dung 9m. Mai duogc lgp bang ngoi.

+ Nha nghi khu A, B: duoc xay dung trén nén mong, da kiéng, cong trinh cao
2 tang, chiéu cao duoc xay dung 9m. Mai duoc lop bang ngoi.

+ Nha nghi nhan vién, nha tiép tan, nha diéu hanh: duoc xay dung trén nén
mong, da kiéng, cong trinh cao 1 tang, chiéu cao duoc xay dung 4m. Mai dugc lop
bang ngoi.

+ Hd nuwdée va hd boi: cic mit xung quang, mit day té tong cbt thép, 16t gach
ceramic, bo tri hé théng 6ng thu va thoat nudc bang nhua PVC.

+ Hé thong chira chay: Toan bd hé thong chita chay tach riéng biét voi hé
théng cAp nudc sinh hoat. Tai Khu du lich di trang bi 32 binh chita chay xach tay,
loai binh bdt 4kg va binh khi CO; bb tri tai khu vuc ctra ra vao, khu vuc bang ti
dién, khu vuc bép, giita cac cum nha luu tra... da sd lugng va chung loai theo quy
dinh.

+ Hé thong cap dién: Toan bd day din, 6 cim, cong tic Am tran, Am tuong;
ting phong déu bd tri hé thdng dong tat ty dong riéng biét: Pam bao an toan.

2.3. Cac hang muc vé két ciu ha tang:

a. Pwong giao thong: Duong giao thong trong khudn vién Khu du lich: dugc
bé tong, c6 chiéu rong khoang 3m.

b. Thong tin lién lac: Hién tai Khu du lich d3 duoc lap dit dién thoai, may
Fax, cac hé théng thong tin, dién tu, internet... dé phuc vu cho cong viéc tiép don
khach, phuc vu khach.
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c. Cap dién:

Nguén dién cung cap cho Khu du lich 1a mang ludi dién Qudc gia.

d. Cap nudc:

Ngudn cung cap nudc cho hoat dong cua Khu du lich 1a nuéc mua cua Don
bién phong ldy vé tir sudi L6 O. Nudc duoc bom vio bé chira 45m?® va duoc xir 1y
bang hé théng loc RO.

e. Thoat nwéc:

- Thoat nudc thai: Nudc thai tir nha vé sinh dugce xu ly bﬁng hdm tu hoai 3
ngan sau do thdm rat. Nudc thai sinh hoat bao gém: tam, giat, lau san... va nudc
thai tir nha hang duogc thu gom vé hé théng xir Iy nudce thai tap trung. Nudc sau xir 1y
dat c6t B QCVN14:2008/BTNMT bom lén tuoi cay.

- Thoat nudc mua: Hién tai toan nudc mua tir mai nha, san, duong noi bo tai 3
khu nha: Khu massage, khu nha nghi ¢ phia Nam, khu vuc ho boi nho phia Dong tur
chay tran vé cac ho ga dé tach cin va chay ra bién. Cac khu nha va duong noi bo con
lai ty thAm rat Xuéng dat.

- Nude ho boi duge Cong ty dau tu may loc nude st dung Ozon dé 1am sach,
nude duge tudn hoan lai hd boi, do d6 nudc tir hd boi khong phat thai. Cong ty chi
bo sung nudc vao bé khi luong nude trong bé giam di do bdc hoi.
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CHUONG V
TO CHUC THI CONG - YEU CAU VAT LIEU
TO CHUC THI CONG
1.Trinh tu thi cong tong thé:
Thi cong cac hang muc cong trinh nén theo trinh tu nhu sau:
1- Thi cong xay dung khéi khach san.
2- Thi cong x4y dung khéi nha hang.

2. Trinh ty va bién phap thi cong tirng hang muc:
a. Khéi khach san:

- Chuén bi mit bang thi cong, tap két vat tw, nhan lyc, thiét bi.
- Lip dung khung bat bao boc xung quanh ving xay dyng sira chira.

b. Khoi Nha hang:

- Chuén bi mit bang thi cong, tap két vat tu, nhan lyc, thiét bi.

- Lip dung khung bat bao boc xung quanh ving xay dyng sira chita.

3. Cac van dé can luu y trong qua trinh thi cong:

- Nén thi cdng cdng trinh vao mua kho.

- Khi thi cong cac cu kién bé tong db tai chd, luu y cac chi tiét dit cho lién két
véi céc chi tiét khéc.

- Trong qué trinh thi céng c6 nhiing van dé phat sinh, don vi thi cong can théng
béo kip thoi cho Chu ddu tu va Tu van thiét ké biét dé phdi hop giai quyét.

CAC QUY PINH VE VAT LIEU

Cac vat li¢u chinh str dung cho cong trinh dugc quy dinh dudi day theo tén cua
hang san xuat nhung co6 thé str dung duoc loai co tinh ning twong duong, khi dua
vao sir dung cho cong trinh yéu cau Nha cung cip va Nha thau phai chimg minh
duoc sy tuong duong do.

Bé téng: + Mac bé tong: M300kg/cm? (mau try D150 - H300).
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Xi mang: Xi mang Viét Nam PCB40
Thép du g luc PC: JIS G3112, JIS G3137, JIS G3536 (TEST: JIS Z2241)
Tiéu chuan nghiém thu: JIS A 5373 — 2004 2) Vit liéu lam dém tau va bich
Theép:
Cot thép lp dit vao két cdu BTCT cua cong trinh phai dat yéu cu cia cic
tiéu chuan cot thép bé tong hién hanh.
Thép thanh trong két cdu BTCT cuia cong trinh ¢6 cac chi tiéu co Iy nhu sau: -
Cot thép Al
+ Gi6i han chay : > 240 N/mm?,
+ D9 bén tirc thoi : > 380 N/mm?.

+ Do dan dai twong d61  : > 25 %.

+ M6 dun dan hdi: - Cot 2.1x10°

thép All: daN/cm?.
+ Gidi han chay : > 300 N/mm?.
+ D9 bén tirc thoi : > 500 N/mm?.

+ Do dan dai trong 61 : > 19 %.

2.1x10°

+ M6 dun dan hoi daN/cm?,

Noi dung, khéi luong, phuwong phap tinh, bao céo két qua thir kéo va udn phai
tuan thu theo tiéu chuan hién hanh.

Que han dam bao cac yéu cdu cua tiéu chuan TCVN 3223 : 1994. Que han
dién dung cho thép cac bon va thép hop kim thap. Phuong phép thu.

Kiém tra méi han theo céc tiéu chuan:

+ TCVN 5401: 1991. Méi han. Phuong phap thir ubn.

+ TCVN 5403: 1991. Méi han. Phuong phép thir kéo.

Que han dung trong céc lién két han dam bao: + Do bén kéo dut tiéu chuan :
410 N/mm?. + Cudng do tinh toan : 180 N/mm?.

Bu 16ng lién két dam bao theo tiéu chuan TCVN 1916: 1995. Bu léng, vit, vit
cay va dai 6¢. Yéu cau k¥ thuat.

Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat Hoang Long - Ninh TtAudn Trang - 18



Du dn ddu tw ndng cap sira chiza “Khu don tiép va dich vy du lich Vinh Hy "tai thén Vinh
Hy , xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai

Bé tong:

Bé tong c6 cudng do va md dun dan hdi ctia mAu thi nghiém nhu sau:
Bé tong M300 da 1x2:

+ Cuong do : Rog = 30 N/mm?

+ Modun dan hoi : E = 2,9x10° daN/cm?

Céc chi tiéu néu trén dat duoc véi mau & 28 ngay tudi.

Céac mau thir duoc liy va bao dudng theo tiéu chuan quy dinh hién hanh.

Cat 2.1. Két cau trong ving khi quyén

- M6 dun d6 16n, Mn > 2,0;

- Khéng gdy phan tng kiém - silic;

- Luong CI hoa tan < 0,005 % khdi luong cét trong bé tong va bé
tong cot thép;

- Cac chi tiéu khac tuan thu TCVN 7570:2006;

2.2. Két cau trong ving muc nudc thay doi va ving ngap nudc

- Nhu cac yéu cau ¢ 2.1 trong Bang 3;
- Luong SO3 < 0,5 % khoi luong cat.

Chu thich: Ddi v6i ving chua phén khong duge dung cat nghién tir da
VOI.
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D4 (s6i) [3.1. Két cau trong ving khi quyén

- Khong gay phan tmg kiém - silic;

- Khong gy phan tng kiém - cac bd nat;

- Luong Cl" hoa tan < 0,01 % khéi luong cdt liéu 16m; - Cac chi tiéu
khac tuan theo TCVN 7570:2006.

3.2. Két cau trong ving ngap nudc

- Yéu cau nhu 3.1 trong Bang 3;

- Luong SOs < 0,5 % khéi lwong cdt licu 16n.

3.3. Két cau nam trong ving muc nudc thay doi

- Yéu cau nhu 3.2 trong Bang 3;

- Do mai mon tir Mn I dén Mn 11 theo TCVN 1771:1987.

CHU THICH: Béi véi ving chua phén khong duoc dung cét liéu 16n co
ngudn gdc tir da voi.

Nudc tron bé [4.1. Két cau nam trong ving khi quyén
©Ong | pepHtr6.5 dén 12.5:
- Ham luong C1 < 500 mg/I cho bé tong va bé tong cbt thép; - Cac
chi tiéu khéc tuan theo TCVN 7570:2006.
4.2. Két cAu nam trong vung ngap nudc va muc nude thay doi
- Yéu cau nhu 4.1 cta Bang 3
- Ham lugng SO3 < 1000 mg/l;

- Téng lugng mudi hoa tan < 2000 mg/I.

Phugia  [D6i vdi cac két cau bé tong va bé tong cot thép nam trong tat ca cac ving
xam thuc nén st dung cac loai phu gia khong chtra ion C1” bao gom:

- Céc phu gia khoang hoat tinh (tro bay nhiét dién, Xi 1o cao nghién
min, silica fume, v.v... );

- Phu gia hoa hoc khong chira ion Cl - (phu gia hoa déo, siéu déo,

dong cung nhanh, cham dong Kkét, V.V...);

- Phu gia chéng thdm céc loai (dang long, dang bot, khoang hodc
goc polyme, V.V... );

- Phu gia chdng su dn mon cdt thép trong bé tong.
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Cotthép [P véi tat ca cac ving xam thuc:
- Cbt thép thuong: Cl, ClI, CIII, CIV theo TCVN 1651:2008;

- C6 thé dung cdt thép hop kim c6 kha nang chéng an mon cao,
hoic c6 thé dung bién phap son phu cdt thép bang loai son dic ching.

4. TONG NHU CAU NGUYEN VAT LIEU GIAI POAN XAY DUNG:
Théng k&, nhu cau nguyén, nhién, vat liéu xay dung cac hang muc céng trinh
stra chira, nang cap giai doan 2 nhu sau:

Bang 1.3: Nhu cau nguyén vat liéu giai doan xay dung sira chita, ning cap

Stt Tén vat tw Pon vi | Sb lwgng Kh(z:él:ll;qng Nguon cung cp
1 | Buléng M30*70 Bo 47 0,023
2 | Botba kg 730 0,73
3 | Cat cac loai m3 103,3 144,2
4 | Cot chong thép dng kg 610 0,61 T.P Phan Rang —
. . Thap Cham va
5 | Thép cac loai , ’ kg 35.303,5 35,3 huyén Ninh Hai.
Dung dich chong tham
g |Mmdl bang lop vat lieu| . 850 0,85
chong  tham goc xi
mang 2 thanh phan
7 | B4 céc loai m3 160 256 Mo da trong tinh
Gach dat sét nung A
8 Ax8x18 Vién 1661 2,66
9 | Que han ‘ kg 20,4 0,02 T.P Phan Rang —
10 | Son cac loai kg 506,1 0,506 Thap Cham va
11 | Xi mang céc loai kg 14000 14 huyén Ninh Hai.
12 | B4 granite day 20mm m? 378 20,8
Téng cong 475,7

(Nguon: Cong ty TNHH Phat Hoang Long-Ninh Thugn)
* Nhu cAu Vé nwéc va ngudn cung cap nuwéc:
- Nhu cau nuéc cép trong giai doan thi céng xay dung khoang 30 m3/thang.
- Ngudn cip nudc: Cong ty C6 phan cap nudc Ninh Thuan.
* Nhu ciu vé dién va ngudn cung cap dién:
- Nhu cau st dung dién giai doan xay dung cta du 4n khoang 100 kWh/thang.
- Ngudn cung cip dién Cong ty Bién luc Ninh Thuan.
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* Nhu cau vé nhan céng xay dwng va ngudn cung cap:

- Nhan coéng xay dung khoang 10 nguoi.

- Ngudn nhan cong 13 nguoi dan dia phuong.

* May méc thiét bi trong giai doan thi cong xy dung sira chira nang cap

Trong giai doan xay dung stra chira nAng cap, may mac thiét bi chu yéu la céc

thiét bi phuc vu thi cong thudc sé hiru ciia nha thau thi céng va duoc trinh bay trong

bang sau:
Stt Tén may moéc, thiét bi Don vi 50 D!rlh mlArC
: * | lwong nhién liéu
1 | May cat udn cbt thép - cong suat: 5 kW Chiéc 3
9 II/I;Z V\c/iam bé tong, dam dui - cong suat: Chiée 4
3 | May dam dat cam tay - trong lugng: 70 kg | Chiée 2 Dung dién
4 | May han xoay chiéu - cdng suat: 23kW Chiéc 2
5 | May tron bé tong - dung tich: 250 lit Chiéc 5
A A A g s Dau DO 31
6 | O t0 van tai thung - trong tai: 2,5- 7t Chiéc 3 lit/ngay/chiéc
Tong cong 19 93 lit/ngay

(Cong ty TNHH Phat Hoang Long-Ninh Thugn)
Pinh mizc nhién liéu theo Quyér dinh 3882/0P-SXD ngay 13/10/2021 cuia Sé Xay

dieng tinh Ninh Thudn vé viéc ¢éng bé don gid nhan cong; Gid ca mdy va thiét bi thi cong
xay dung cong trinh trén dia ban tinh Ninh Thudn).

Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat Hoang Long - Ninh TtAudn Trang - 22



Du dn ddu tw ndng cap sira chiza “Khu don tiép va dich vy du lich Vinh Hy "tai thén Vinh
Hy , xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai

CHUONG VI

VAN DE MOI TRUONG

Trong qué trinh hoat ddng Du an cac tac dong chinh dén moéi trudng chu yéu tir
nudéc thai sinh hoat, chat thai ran sinh hoat, chat thai nguy hai.

- Péi véi nudc thai sinh hoat:

Nudc thai sinh hoat phat sinh tai dy an dugc thu gom xur 1y so bd bang cac bé
tu hoai 3 ngan sau d6 duoc thu gom vé hé théng xu 1y nudc thai tap trung 30
m3/ngay dé xur Iy nuéc thai dat cot B, QCVN 14:2008/BTNMT-Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé nudce thai sinh hoat, tai sir dung trong khuén vién dy &n, khéng thai ra
moi truong.

- B6i voi méi truong khong khi: Hoat dong du an sé tap trung mot lugng xe du
lich di chuyén t6i khu vuc gdy anh huéng méi truong khong khi xung quanh, nhung
cac dong xe du lich dugc thiét ké dat tiéu chuan moi truong nén van dé gay anh
huong dén moi trudng khong khi 1a khong dang ké.

- Béi véi chat thai ran sinh hoat: duoc thu gom va chuyén cho Céng ty TNHH
Xay dung Thuong mai va San xuat Nam Thanh Ninh Thuan c6 Nha may xir ly rac
thai tai thon Kién Kién, xa Loi Hai, huyén Thuan Béc, tinh Ninh Thuan dé van
chuyén, xt ly.

- Pdi vai chat thai nguy hai: duoc thu gom, luu chira tam thoi trong kho
chtra chat thai nguy hai va dinh ky chuyén giao cho don vi ¢ chirc ning van chuyén,
xu ly.
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Chwong VI
TONG DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

I. DU TOAN CHI PHI PAU TU':

Téng von dau tu cta du an.

Téng von dau tu cta dy an: 38.500.000.000 dong (tdng 10.000.000.000 dong va
thuc hién bang von tu c6), trong do: von tu c6 23.870.000.000 dong, chiém ty 1€
62%; con lai von vay.

Giai doan I (d4 hoat dong): 28.500.000.000 dong;

Giai doan II (Stra chita ning cap cai tao hang muc nha hang, khach san 03
tang): 10.000.000.000 dong, thyc hién bang von tu co.

Il. KE HOACH THUC HIEN:

1. Hinh thikc t6 chitrc quan ly va thuc hién dw an :

Chu dau tu truc tiép quan ly va thyc hién Du an.

2. Phwong thirc thuc hién dau tu:

Theo cac quy dinh quan 1y dau tu XDCB hién hanh.

K& hoach thuc hién dau tu : Trong nim 2023.
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KET LUAN

Khu dén tiép va du lich Vinh Hy ciia Cong ty TNHH Phat Hoang Long-Ninh
Thuéan duoc xay dung nham dap tmg nhu cau du lich, tao diém két ndi gitra cac Khu
du lich trong dia ban huy¢n Ninh Hai noi riéng va tinh Ninh Thuan néi chung nhu:
Vuon quéc gia Nui Chua, Khu sudi Lo O, Bai Cdc, bai Ba DPién va cac dich vu tau
day kinh tham quan vinh, 1an bién ngam san ho...pht hop v&i chu truong phét trién
kinh té - x4 hdi cua huyén, phu hop voi quy hoach phat trién sy nghiép kinh té cua
Nganh du lich tinh Ninh Thuan.

Du an s€ dat duoc cac muc ti€u 16n nhu:

- Hinh thanh khu nghi dudng cao cap méi.

- Tan dung triét dé moi truong thién nhién canh quan hién co.

- Giai quyét triét dé 6 nhiém moi truong.

- Pong bd hoa hé théng giao thong, dam bao tiéu thoat nudc tot va phong
chéng chay nd an toan cho khu du lich nghi dudng.

Trén day 1a toan bd ndi dung Thuyét minh dy an dau tu Khu dén tiép va du lich
Vinh Hy cua Cong ty TNHH Phat Hoang Long-Ninh Thuan. Kinh mong quy co
quan va cac ban nganh c6 lién quan tao diéu kién dé Chii dau tu sém hoan thanh céc
thi tuc phap 1y theo yéu cau dé thuan loi trong qua trinh quan 1y va hoat dong cia
khu du lich.
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